BYGGREGLER FOR BRF VATAN 22

Byggreglerna uppdaterade 2022-10-22

Till ledning fér dig som planerar ombyggnation av din Iéigenhet har styrelsen faststdllt regler som gdller
fér att arbetet skall flyta sG smidigt som méjligt fér alla boende i fastigheten. Betydande férdndringar
kréver alltid tillstand fran bostadsrdttsféreningens styrelse. | vissa fall krévs dven inlimnad bygganmdlan
eller beviljat bygglov frdn kommunen. Att en ldgenhetsinnehavare har fatt bygglov eller startbesked
innebdr dock inte att man far bérja bygga enligt bygglovet utan styrelsens tillstdnd, och inte heller att
styrelsen mdste godkdnna ingreppet. Férdndringar skall alltid utféras pa ett fackmannamdssigt sdtt.

Varfér dessa regler?

Det finns (minst) tre skdl till att féreningen i enlighet med stadgarna satt upp regler fér ombyggnationer.
Féreningen och dess medlemmar dger gemensamt vdr fina fastighet och vi vill vérna dess kulturella véirde
fér eftervdrlden. Vidare har erfarenheten visat att ombyggnationer kan — till exempel genom bristande
hantverksskicklighet, undermdliga lésningar och férdndrade planlésningar — skapa betydande problem,
inte minst genom 6kad risk fér vattenskador. Slutligen vill vi att ombyggnationerna skall medféra
minimalt med stérningar fér oss som bor och vistas i huset.

Byggreglerna géller utdver de specifika anvisningar som kan komma att anges i samband med det
godkannande fran styrelsen som kravs fér ombyggnader enligt nedan. Observera att reglerna uppdateras
I6pande. Om du ar oséker pa nagot, kontakta styrelsen. Reglerna galler i tillampliga delar dven for vara
hyresgaster.

Allmant — Ombyggnationer

Vi bor i en byggnad som ér klassificerad (bldamarkerad) av Stockholms Stadsmuseum som sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Detta betyder att

sarskild varsamhet skall iakttas vid ombyggnationer. Samtidigt vill féreningen sa langt majligt forsdkra sig
om att ombyggnationerna sker pa ett sdtt som inte skapar problem i framtiden och att dessa genomfors
pa ett satt som stor grannarna sa lite som mojligt.

Innan

Samtliga betydande férédndringar i den enskilda bostadsréitten skall pa forhand godkénnas av styrelsen
i enlighet med foreningens stadgar och med beaktande av det sarskilda varsamhetskravet som féljer
av att fastigheten ar blamarkerad.

Med betydande férdndringar avses exempelvis:

- Ingrepp i barande konstruktioner, tex barande vagg.

- Andringar i befintliga ledningar for vatten, virme, avlopp, ventilation, el eller gas, exempelvis vid
installation eller flytt av kok, toalett och badrum.

- Annan vasentlig férandring av lagenheten, tex dndrad planlésning.




Detta kravs:

1. Tillstand fran styrelsen. Notera att ans6kan om tillstand fran bostadsrattsféreningen for
ombyggnad maste ske skriftligt och att styrelsen endast lamnar medgivanden i skriftlig form. Till
ansoOkan skall fogas ett intyg att folja dessa regler (se nedan). Vanligen notera att arbetet —
inklusive rivning — inte kan inledas forran styrelsen lamnat tillstand, dven om
bygglov/bygganmalan foreligger. Bostadsrattsféreningen Vatan 22 kan dterkomma med det
skriftliga tillstandet tidigast 3 veckor och senast 6 veckor efter skriftlig ansékan om tillstand har
[amnats in till styrelsen.

2. Syn fére och efter ombyggnad. Foreningen har anlitat en sakkunnig, vars kontaktuppgifter
framgar av foreningens webbplats. Foreningens sakkunnige skall kontaktas vid atgard som
omfattas av foreningens definition “betydande férandringar”. Sakkunnig avgor i varje specifikt
fall vid vilka moment som syn lampligen utférs fore, under och efter ombyggnad. Féreningen
kommer att vidarefakturera kostnaden for dessa kontakter och syner. Om kostnaden berdknas
uppga till mer dn 5 000 kronor kommer ldgenhetsinnehavaren att erhalla besked darom.

3. Eventuell bygganmalan eller bygglov. Vissa planerade forandringar innebar att
lagenhetsinnehavaren, enligt Plan- och bygglagen, maste gora bygganmalan hos kommunen eller
ansoka om bygglov. Det ar lagenhetsinnehavaren skyldighet att undersdka om sadan
bygganmalan krédvs och sdka och bekosta de tillstand som eventuellt krdvs, samt tillhandahalla
dessa till foreningens styrelse.

Alla arbeten skall utféras fackmassigt. Arbetena utfores i enlighet med Byggverkets byggregler (BBR)
och géllande branschregler. Rérarbeten skall utforas av auktoriserad firma med for arbetet erforderliga
behorigheter. Elinstallation skall utféras av behorig elinstallator. Vid vatrumsrenovering skall tatskiktet
(fuktsparren) utforas av firma som ar behorig enligt Byggkeramikradet alternativt auktoriserad enligt
GVK:s Sakra Vatrum. Anlitade féretag skall kunna uppvisa giltig F-skattesedel samt ha lamplig férsakring
for att tacka eventuella skador pa huset. Styrelsen ager ratt att begara att medlem pa egen bekostnad
anlitar en extern kontrollansvarig person vid vad styrelsen bedémer ar hogriskprojekt, vilket bland annat
omfattar projekt dar kok och/eller badrum flyttas.

Ansvar. Lagenhetsinnehavaren ansvarar for arbete utfort av densamme och for atgardande av
eventuella framtida skador orsakade av renoveringsarbetet. Detta ansvar kvarstar dven efter forsaljning
av lagenheten. Vid skador som uppkommer pa fastigheten i samband med renovering svarar féreningen
for att atgarda dessa skador men lagenhetsinnehavaren bekostar atgarderna.

Information till grannarna. Ovriga medlemmar skall informeras om planerat arbete. Informera om hur
lange arbetet planeras fortga, samt ge information om vem man skall vanda sig till om man har
forfragningar eller klagomal. Denna information kan antingen mailas ut till samtliga medlemmar,
alternativt sattas upp som ett meddelande pa anslagstavlorna i bada entréerna. Informationen skall ges
ut minst en vecka innan pabdrjat arbete. Vid langre ombyggnadsarbeten skall informationen uppdateras
I6pande for att hallas aktuell.

Stammar. Planeras anslutning till stam, maste anslutningen besiktigas och godkannas av féreningens
sakkunnige innan arbete pabdrjas. Detta godkdnnande ska delges bade medlemmen och styrelsen.

Hansyn. Vid planering av ombyggnad bor sarskild hansyn tas till grannar. Detta galler sarskilt vid andrad
planlésning och vid placering av tvattmaskin.



Under

Aktsamhet och skydd av fastigheten. Ytterdorrarna, entrén, hissen, trapphuset inklusive mattor etc.
skall skyddas under tiden da arbetet pagar. Damm och smuts m.m. som hamnar i gemensamma
utrymmen skall avldgsnas dagligen. Dammig samt fororenad luft far ej slappas ut genom tex fénster och
dorrar. Dammsluss vid dorr och lock pa franluftskanaler skall anvdndas vid dammiga arbeten. Husets
ytterdorrar far ej hallas 6ppna mer an nédvandigt och fullt ansvar utkréavs av den som sldpper in
obehoriga i huset.

Ljud. Storande ljud fran ombyggnation far endast forekomma vardagar mellan kl 08:00-18:00 vardagar,
det vill sdga ej pa kvallar eller helger.

Vattenavstiangning. Om vattnet skall stangas av bor det planeras i god tid tillsammans med
fastighetsskotaren vars kontaktuppgifter finns pa féreningens webbplats och i samrad med foreningens
hyresgaster som ar beroende av vatten for sin verksamhet. Nar en lamplig tid omfattande 30 min, max
60 min, 6verenskommits mellan inblandade parter skall styrelsen underrattas. Lagenhetsinnehavaren
ansvarar darefter for att aviseringen sker i bada entréerna minst 48 timmar, men helst en vecka, innan
avstangningen.

Byggsopor

Lagenhetsinnehavare som genomfor ombyggnation ansvarar att pa egen bekostnad bortforsla alla
byggsopor. Byggsopor far inte sldngas i grovsoprummet. Foreningen accepterar att byggsopor temporart
placeras vid sidan av ndgon av portarna. Planer pa sddana samlingar av byggsopor (tex Big Bag) skall
meddelas till styrelsen minst en dag i forvag och skall transporteras bort snarast majligt. Det ar
lagenhetsinnehavarens ansvar att sopor inte blir stdende utanfor portarna mer dn maximalt 2 dagari
foljd, och helst inte 6ver helgen.

Efter

Efter genomférda ombyggnationer skall Iagenhetsinnehavaren bekosta en syn av féreningens
sakkunnige. Eventuella anmarkningar skall atgdrdas och bekostas av lagenhetsinnehavaren.

Ansékan om tillstdnd sker pa dérfér avsedd blankett och skickas till styrelse@brfvatan22.se och ska dven
inkludera en bekrdftelse i form av en utskrift av dessa regler samt ett Gtagande enligt nedan. Styrelsen
dterkopplar tidigast 3 veckor och senast 6 veckor efter att ansékan ldmnats in.

Infér min planerade ombyggnad har jag tagit del av dessa regler och férbinder mig att félja dessa regler samt tillse
att samtliga anlitade entreprenérer féljer dessa regler.
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