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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vatan 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Vatan 22 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1995.
Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 3 254 kvm 3 lokaler och 4 bostadsréttslokaler om totalt 978 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 4 232 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pontus Carlsson Ordférande
Anneli Norberg Suppleant
Robert Jitzmark Suppleant

Erik Abiel Oldgren Sekreterare

Charlotte Hellstadius Ledamot

Niklas Edelstrom Ledamot
Pu Fernqvist Ledamot
Oren Ziv Kassor
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Valberedning

Maria Ziv
Johan Cramér

Annika Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Frida Wilson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2026.
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Utforda historiska underhall

2001-2009 @ Stambyte av avlopp och vatten. Malning av plattak Snickarbacken 7. Installation av treglasfonster mot
Regeringsgatan. Malning av trapphus Snickarbacken. Renovering av skorstenspipor/ventilation till s

2010-2012 e Renovering av balkonger (2010). Montering av snorasskydd. Malning av yttertak.

2013-2014 e Bredband har installerats (Bredbandsbolaget 2013-14). Ny varmevaxlare, tryckstegspump och pump installerad i
varmecentral.

2015 @ Inoljning av gardstrall.
2016 e Ventilationsbesiktning lagenlig OVK genomfor i hela byggnaden; bostader och lokaler.

2016-2017 ® Ommalning av trapphus Regeringsgatan 80 och Snickarbacken 7 samt byte och nyinldggning av mattor i dessa
trapphus. El och kabelsanering i samtliga trapphus samt infrasning av ror for kommande el eller

2018-2019 e Sotarkartering av samtliga lagenheter. Stamspolning.

2019-2020 e Slipning och inoljning av gardstrall. Garantiarbete utfort av Alviks Maleri i samtliga trapphus.
2021 e Renovering avfallsrum. Ventilationsbesiktning lagenlig OVK genomfor i hela byggnaden; bostader och lokaler.
2022 e Radonmatning

2024 e Stamspolning
Ventilationskontroll OVK

Sotning av eldstader i fastigheten

2025 o Fonster- och fasadrenovering

Balkonger renovering - Holmlund

Planerade underhall

2026 @ Ett antal fonster behover renoveras

Balkonger renovering - Holmlund

Avtal med leverantorer

Avfallstjanster Liselott Loof

Balkonger renovering Simtuna Bygg Och Betong Teknik AB
Ekonomiska forvaltningen Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Stridbar Fastighetsforvaltning AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Fonster- och Fasadrenovering Marlons Hantverksgrupp AB

Hisservice Hissgruppen Sverige AB
Stadning ESI Servicesystem AB
TV/Bredband/Telefoni Telenor

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
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Ovrig verksamhetsinformation

Reparationer och underhallsatgarder:

Arsredovisning 2025

Under 2022 rapporterades regnrelaterade vattenskador pa balkongen i ldgenhet 112, vilken vetter mot innergarden. Renovering av

balkong i lagenhet 112 fardigstalldes 2025 till en kostnad av 321 498 kronor.

Under 2025 slutforde foreningen den forsta fasen av fonsterrenoveringen, med borjan pa de mest utsatta fonstren. Under

projektets gang upptacktes att det fanns skador pa fasaden som ocksa behdvde repareras. Den totala kostnaden uppgick till 1 161

669 kronor. Under 2026 soker styrelsen anbud for fortsatt ommalning och renovering av resterande fonster.

Foreningen har renoverat innergarden till en kostnad av ca. 50 000 kr.

I slutet av ar 2021 uppstod en vattenskada hos lagenhet 3803. Foreningen har under férra rakenskapsaret bekostat en renovering av

badrummet till en kostnad om 166 250 kronor. Ett regresskrav har riktats mot den tidigare agaren genom féreningens juridiska

ombud Kristrom Advokatbyra. Foreningen har ansékt om och blivit beviljad rattsskydd och réattsprocessen har inletts.

Nér foreningen bildades ar 2001 upprattades en ekonomisk plan. Under aret har en 6versyn inletts.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Alla hyresavtal med Noir har férnyats enligt gallande villkor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2066 218 2011644 1835955 1674 396
Resultat efter fin. poster 905 163 -18 344 -129 705 -186 633
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 5518 568 5120416 4739 416 4380932
Taxeringsvarde 233200 000 233 400 000 233 400 000 233 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 26 21 - -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 3,1 4,0 0,0 0,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 89 38 5
Elkostnad / kvm totalyta, kr 9 10 10
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 139 133 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 25 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 173 161 145

Réntekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 34 054 950 - 41526 34 096 476
Upplatelseavgifter 26 035 007 - - 26 035 007
Fond, yttre underhall 5120416 - 398 152 5518 568
Balanserat resultat -6 478 577 -18 344 -398 152 -6 895073
Arets resultat -18 344 18 344 905 163 905 163
Eget kapital 58 713 452 0 946 689 59 660 142

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 895 073
Arets resultat 905 163
Totalt -5 989 909

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 438 000
Balanseras i ny rakning -6 427 909
-5989 909

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2066 219 2011644
Ovriga rérelseintakter 3 1259312 -2
Summa rorelseintakter 3325531 2011642
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 697 568 -1912 485
Ovriga externa kostnader 9 -158 073 -113 684
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -466 432 -154 596
Ovriga rérelsekostnader 10 -259 101 0
Summa rorelsekostnader -2581174 -2 180 765
RORELSERESULTAT 744 356 -169 123
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 160 541 150 788
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 266 -9
Summa finansiella poster 160 807 150 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 905 163 -18 344
ARETS RESULTAT 905 163 -18 344
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 54 491 847 54 626 533

Maskiner och inventarier 13 5101 15 349

Pagaende projekt 14 959 538 0

Summa materiella anldggningstillgangar 55 456 486 54 641 882

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 459 286 54 644 682

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15260 4781

Ovriga fordringar 16 1642 559 657 195

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 102 895 102 172

Summa kortfristiga fordringar 1760715 764 148

Kassa och bank

Kassa och bank 3206 369 4118 589

Summa kassa och bank 3 206 369 4118589

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4967 083 4882 737

SUMMA TILLGANGAR 60426 370 59527 419
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 131 483 60 089 957
Fond for yttre underhall 5518 568 5120416
Summa bundet eget kapital 65 650 051 65210373
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 895 073 -6 478 577
Arets resultat 905 163 -18 344
Summa ansamlad férlust -5 989 909 -6 496 921
SUMMA EGET KAPITAL 59 660 142 58 713 452
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 156 346 127 899
Skatteskulder 8 346 3519
Ovriga kortfristiga skulder 173 286 235361
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 428 250 447 188
Summa kortfristiga skulder 766 228 813967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 426 370 59527 419
Sida 9 av 18

[ ] | BJIFxDvObe-ryletlPPOZI




Brf Vatan 22
769605-8853

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 744 356 -169 123
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 466 432 154 596

1210788 -14 527
Erhallen ranta 160 541 130553
Erlagd ranta 266 -9
Erhallen utdelning 0 20235
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1371595 136 252
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -291 071 -3533
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -47 739 -68 988
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1032785 63731
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1281036
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 281 036 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 41526
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 41 526
ARETS KASSAFLODE -206 725 63731
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4775 389 4711 658
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 568 664 4775 389
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vatan 22 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndamndens allmanna rad (BENAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 11,80 %
Fasader 16,52 %
Balkonger 2,50-3,30%
Stamledningar VA 20,65 %
Stamledningar Varme 5,51 %
Styr & dvervakning 5,51 %
Ventilation 27,54 %
El 2,75 %
Hissar 16,52 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Hyresintakter, lokaler 1900 901 1869 036
Kabel-TV/Bredband 101 874 81316
Vatten 11988 11 800
Varme 47 940 47 204
Ovriga intékter 3516 2288
Summa 2 066 219 2011 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 -2
Erhallna bidrag 2 430
Ovriga intékter 2145
Atervunnen moms 1254739
Summa 1259312 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30373 23483
Stadning 62 097 65 857
Besiktning och service 15 149 19293
Tradgardsarbete 5237 15199
Ovrigt 32 550 13 688
Summa 145 407 137 520
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 31759 166 250
Trapphus/port/entr 613 0
Kallarutrymmen 2641 0
Soprum/miljéanlaggning 665 3148
Dérrar och Ias/porttele 7 534 0
Ovriga gemensamma utrymmen 849 0
VA 8 169 24 020
Varme 2179 0
Ventilation 0 20348
Hissar 9162 5948
Tak 1569 74 250
Fasader 0 12 309
Fonster 6154 0
Gard/markytor 51668 30 250
Forsakringsdrende/vattenskada 7 385 0
Summa 130348 336 523
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 0 25848
Summa 0 25 848
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 37 110 40 297
Uppvarmning 572 340 587 294
Vatten 124 965 106 610
Sophamtning 99 136 101 365
Summa 833551 835566
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 77 457 73470
Bredband/Kabeltv 102 259 105 548
Fastighetsskatt 408 548 398 010
Summa 588 264 577 028
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 633 0
Ovriga férvaltningskostnader 84 089 25102
Juridiska kostnader 3439 3280
Revisionsarvoden 19 633 19571
Ekonomisk forvaltning 50 280 48 432
Konsultkostnader 0 17 250
Summa 158 073 113 684
NOT 10, KOSTNAD ATERVUNNEN MOMS 2025 2024
Kostnad momsomproévning 259101 0
Summa 259101 0

Beloppet som redovisats som atervunnen moms avser en aterbetalning for
aren 2019-2025 dar avdragsratten baserar sig pa andel av omsattning istallet

for andel av yta.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader -266 9
Summa -266 9

[ v | BJIFxDVObe-ryletiPPOZI Sida 14 av 18




Brf Vatan 22
769605-8853

Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 57972767 57972767
Arets inkép 321498 0
Utrangering -94 232
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 58 200 033 57972767
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 346 234 -3201 886
Arets avskrivning -378 335 -144 348
Utranginer 16 383
Utgaende ackumulerad avskrivning -3708 186 -3346 234
Utgaende restvirde enligt plan 54 491 847 54 626 533
| utgdende restvdrde ingdr mark med 38 725 807 38 725 807
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 102 600 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 130 600 000 142 400 000
Summa 233 200 000 233 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 51217 51217
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 51217 51217
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 868 -25620
Arets avskrivning -10 248 -10 248
Utgaende ackumulerad avskrivning -46 116 -35 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5101 15349
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 959 538 0
Summa pagaende arbeten 959 538 0
Sida 15 av 18
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NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 56 962 106
Skattefordringar 223302 289
Nabo Klientmedelskonto 614 879 536 155
Borgo 747 416 120 645
Summa 1642 559 657 195
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 892 77 413
Forsakringspremier 13 009 12 437
Forvaltning 13994 12 322
Summa 102 895 102 172
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 959 29 543
Fastighetsskotsel 2275 2 585
El 2 825 3633
Uppvarmning 69 074 80194
Vatten 20 839 17 782
Forutbetalda avgifter/hyror 299 278 293451
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 428 250 447 188
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 500 000 39 500 000
NOT 20, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Summa 0 0
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fonsterrenoveringen fortsatter som planerat.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlotte Hellstadius Erik Abiel Oldgren
Ledamot Sekreterare
Niklas Edelstrom Oren Ziv
Ledamot Kassor

Pontus Carlsson Pu Fernqvist
Ordférande Ledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Frida Wilson

Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vatan 22

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-08-17 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Vatan 22 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1995.
Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 3 254 kvm 3 lokaler och 4 bostadsréttslokaler om totalt 978 kvm. Byggnadernas totalyta

ar 4 232 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pontus Carlsson Ordférande
Anneli Norberg Suppleant
Robert Jitzmark Suppleant

Erik Abiel Oldgren Sekreterare

Charlotte Hellstadius Ledamot

Niklas Edelstrom Ledamot
Pu Fernqvist Ledamot
Oren Ziv Kassor

Sida 2 av 18





Brf Vatan 22 Arsredovisning 2025
769605-8853

Valberedning
Maria Ziv

Johan Cramér
Annika Johansson
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Frida Wilson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades
2026.
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Utforda historiska underhall

2001-2009 @ Stambyte av avlopp och vatten. Malning av plattak Snickarbacken 7. Installation av treglasfonster mot
Regeringsgatan. Malning av trapphus Snickarbacken. Renovering av skorstenspipor/ventilation till s

2010-2012 e Renovering av balkonger (2010). Montering av snorasskydd. Malning av yttertak.

2013-2014 e Bredband har installerats (Bredbandsbolaget 2013-14). Ny varmevaxlare, tryckstegspump och pump installerad i
varmecentral.

2015 @ Inoljning av gardstrall.
2016 e Ventilationsbesiktning lagenlig OVK genomfor i hela byggnaden; bostader och lokaler.

2016-2017 ® Ommalning av trapphus Regeringsgatan 80 och Snickarbacken 7 samt byte och nyinldggning av mattor i dessa
trapphus. El och kabelsanering i samtliga trapphus samt infrasning av ror for kommande el eller

2018-2019 e Sotarkartering av samtliga lagenheter. Stamspolning.

2019-2020 e Slipning och inoljning av gardstrall. Garantiarbete utfort av Alviks Maleri i samtliga trapphus.
2021 e Renovering avfallsrum. Ventilationsbesiktning lagenlig OVK genomfor i hela byggnaden; bostader och lokaler.
2022 e Radonmatning

2024 e Stamspolning
Ventilationskontroll OVK

Sotning av eldstader i fastigheten

2025 o Fonster- och fasadrenovering

Balkonger renovering - Holmlund

Planerade underhall

2026 @ Ett antal fonster behover renoveras

Balkonger renovering - Holmlund

Avtal med leverantorer

Avfallstjanster Liselott Loof

Balkonger renovering Simtuna Bygg Och Betong Teknik AB
Ekonomiska forvaltningen Nabo Group AB

Fastighetsskotsel Stridbar Fastighetsforvaltning AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Fonster- och Fasadrenovering Marlons Hantverksgrupp AB

Hisservice Hissgruppen Sverige AB
Stadning ESI Servicesystem AB
TV/Bredband/Telefoni Telenor

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.
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Ovrig verksamhetsinformation

Reparationer och underhallsatgarder:

Arsredovisning 2025

Under 2022 rapporterades regnrelaterade vattenskador pa balkongen i ldgenhet 112, vilken vetter mot innergarden. Renovering av

balkong i lagenhet 112 fardigstalldes 2025 till en kostnad av 321 498 kronor.

Under 2025 slutforde foreningen den forsta fasen av fonsterrenoveringen, med borjan pa de mest utsatta fonstren. Under

projektets gang upptacktes att det fanns skador pa fasaden som ocksa behdvde repareras. Den totala kostnaden uppgick till 1 161

669 kronor. Under 2026 soker styrelsen anbud for fortsatt ommalning och renovering av resterande fonster.

Foreningen har renoverat innergarden till en kostnad av ca. 50 000 kr.

I slutet av ar 2021 uppstod en vattenskada hos lagenhet 3803. Foreningen har under férra rakenskapsaret bekostat en renovering av

badrummet till en kostnad om 166 250 kronor. Ett regresskrav har riktats mot den tidigare agaren genom féreningens juridiska

ombud Kristrom Advokatbyra. Foreningen har ansékt om och blivit beviljad rattsskydd och réattsprocessen har inletts.

Nér foreningen bildades ar 2001 upprattades en ekonomisk plan. Under aret har en 6versyn inletts.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Alla hyresavtal med Noir har férnyats enligt gallande villkor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2066 218 2011644 1835955 1674 396
Resultat efter fin. poster 905 163 -18 344 -129 705 -186 633
Soliditet (%) 99 99 99 99
Yttre fond 5518 568 5120416 4739 416 4380932
Taxeringsvarde 233200 000 233 400 000 233 400 000 233 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 26 21 - -
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 3,1 4,0 0,0 0,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - - -
Sparande / kvm totalyta, kr 89 38 5
Elkostnad / kvm totalyta, kr 9 10 10
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 135 139 133 118
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 30 25 20 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 173 161 145

Réntekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 34 054 950 - 41526 34 096 476
Upplatelseavgifter 26 035 007 - - 26 035 007
Fond, yttre underhall 5120416 - 398 152 5518 568
Balanserat resultat -6 478 577 -18 344 -398 152 -6 895073
Arets resultat -18 344 18 344 905 163 905 163
Eget kapital 58 713 452 0 946 689 59 660 142

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 895 073
Arets resultat 905 163
Totalt -5 989 909

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 438 000
Balanseras i ny rakning -6 427 909
-5989 909

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2066 219 2011644
Ovriga rérelseintakter 3 1259312 -2
Summa rorelseintakter 3325531 2011642
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 697 568 -1912 485
Ovriga externa kostnader 9 -158 073 -113 684
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -466 432 -154 596
Ovriga rérelsekostnader 10 -259 101 0
Summa rorelsekostnader -2581174 -2 180 765
RORELSERESULTAT 744 356 -169 123
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 160 541 150 788
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 266 -9
Summa finansiella poster 160 807 150 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 905 163 -18 344
ARETS RESULTAT 905 163 -18 344
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 54 491 847 54 626 533
Maskiner och inventarier 13 5101 15 349
Pagaende projekt 14 959 538 0
Summa materiella anldggningstillgangar 55 456 486 54 641 882
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 459 286 54 644 682
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15260 4781
Ovriga fordringar 16 1642 559 657 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 102 895 102 172
Summa kortfristiga fordringar 1760715 764 148
Kassa och bank

Kassa och bank 3206 369 4118 589
Summa kassa och bank 3 206 369 4118589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4967 083 4882 737
SUMMA TILLGANGAR 60426 370 59527 419
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769605-8853

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 131 483 60 089 957
Fond for yttre underhall 5518 568 5120416
Summa bundet eget kapital 65 650 051 65210373
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 895 073 -6 478 577
Arets resultat 905 163 -18 344
Summa ansamlad férlust -5 989 909 -6 496 921
SUMMA EGET KAPITAL 59 660 142 58 713 452
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 156 346 127 899
Skatteskulder 8 346 3519
Ovriga kortfristiga skulder 173 286 235361
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 428 250 447 188
Summa kortfristiga skulder 766 228 813967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 426 370 59527 419
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 744 356 -169 123

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 466 432 154 596
1210788 -14 527

Erhallen ranta 160 541 130553

Erlagd ranta 266 -9

Erhallen utdelning 0 20235

Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 1371595 136 252

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -291 071 -3533

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -47 739 -68 988

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1032785 63731

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1281036

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 281 036 0

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 41526

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 41 526

ARETS KASSAFLODE -206 725 63731

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4775 389 4711 658

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 568 664 4775 389

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vatan 22 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsndamndens allmanna rad (BENAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 11,80 %
Fasader 16,52 %
Balkonger 2,50-3,30%
Stamledningar VA 20,65 %
Stamledningar Varme 5,51 %
Styr & dvervakning 5,51 %
Ventilation 27,54 %
El 2,75 %
Hissar 16,52 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Hyresintakter, lokaler 1900 901 1869 036
Kabel-TV/Bredband 101 874 81316
Vatten 11988 11 800
Varme 47 940 47 204
Ovriga intékter 3516 2288
Summa 2 066 219 2011 644
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -2 -2
Erhallna bidrag 2 430
Ovriga intékter 2145
Atervunnen moms 1254739
Summa 1259312 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 30373 23483
Stadning 62 097 65 857
Besiktning och service 15 149 19293
Tradgardsarbete 5237 15199
Ovrigt 32 550 13 688
Summa 145 407 137 520
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostader 31759 166 250
Trapphus/port/entr 613 0
Kallarutrymmen 2641 0
Soprum/miljéanlaggning 665 3148
Dérrar och Ias/porttele 7 534 0
Ovriga gemensamma utrymmen 849 0
VA 8 169 24 020
Varme 2179 0
Ventilation 0 20348
Hissar 9162 5948
Tak 1569 74 250
Fasader 0 12 309
Fonster 6154 0
Gard/markytor 51668 30 250
Forsakringsdrende/vattenskada 7 385 0
Summa 130348 336 523
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VA 0 25848
Summa 0 25 848
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 37 110 40 297
Uppvarmning 572 340 587 294
Vatten 124 965 106 610
Sophamtning 99 136 101 365
Summa 833551 835566
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 77 457 73470
Bredband/Kabeltv 102 259 105 548
Fastighetsskatt 408 548 398 010
Summa 588 264 577 028
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 633 0
Ovriga férvaltningskostnader 84 089 25102
Juridiska kostnader 3439 3280
Revisionsarvoden 19 633 19571
Ekonomisk forvaltning 50 280 48 432
Konsultkostnader 0 17 250
Summa 158 073 113 684
NOT 10, KOSTNAD ATERVUNNEN MOMS 2025 2024
Kostnad momsomproévning 259101 0
Summa 259101 0
Beloppet som redovisats som atervunnen moms avser en aterbetalning for
aren 2019-2025 dar avdragsratten baserar sig pa andel av omsattning istallet
for andel av yta.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader -266 9
Summa -266 9
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 57972767 57972767
Arets inkép 321498 0
Utrangering -94 232

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 58 200 033 57972767
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 346 234 -3201 886
Arets avskrivning -378 335 -144 348
Utranginer 16 383

Utgaende ackumulerad avskrivning -3708 186 -3346 234
Utgaende restvirde enligt plan 54 491 847 54 626 533
| utgdende restvdrde ingdr mark med 38 725 807 38 725 807
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 102 600 000 91 000 000
Taxeringsvarde mark 130 600 000 142 400 000
Summa 233 200 000 233 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 51217 51217
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 51217 51217
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -35 868 -25620
Arets avskrivning -10 248 -10 248
Utgaende ackumulerad avskrivning -46 116 -35 868
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5101 15349
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 959 538 0
Summa pagaende arbeten 959 538 0
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NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 56 962 106
Skattefordringar 223302 289
Nabo Klientmedelskonto 614 879 536 155
Borgo 747 416 120 645
Summa 1642 559 657 195
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 75 892 77 413
Forsakringspremier 13 009 12 437
Forvaltning 13994 12 322
Summa 102 895 102 172
NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 959 29 543
Fastighetsskotsel 2275 2 585
El 2 825 3633
Uppvarmning 69 074 80194
Vatten 20 839 17 782
Forutbetalda avgifter/hyror 299 278 293451
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 428 250 447 188
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 39 500 000 39 500 000
NOT 20, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Summa 0 0
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fonsterrenoveringen fortsatter som planerat.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Charlotte Hellstadius Erik Abiel Oldgren
Ledamot Sekreterare
Niklas Edelstrom Oren Ziv
Ledamot Kassor

Pontus Carlsson Pu Fernqvist
Ordférande Ledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Frida Wilson

Revisor
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     1972/04/24
     82.99.12.138
     
      ryletlPP0Zl
      019df843-d448-79fa-8a48-f578d8bc3960
      true
      2026-05-05T13:11:35.713Z
      
      
       /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HkGYevDAbl
       NIKLAS
       EDELSTRÖM
       niklas@edelstrom.com
       197204248236
       1972/04/24
       82.99.12.138
     
    
     197204248236
     2026-05-05T13:11:35.713Z
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HkGYevDAbl
     NIKLAS
     EDELSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T13:15:25.650Z
    HJeMKewDAbx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      146.247.189.202
      2026-05-05T13:15:25.607Z
    
     HJeMKewDAbx
     2026-05-05T13:15:25.607Z
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HJeMKewDAbx
     /envelopes/BJlFxDv0be
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HJeMKewDAbx
     Pontus
     Carlsson
     146.247.189.202
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T13:16:28.542Z
    ryletlPP0Zl.5e2debf2-0b2d-4203-aed5-28fdab4e03c9
    
     ryletlPP0Zl.5e2debf2-0b2d-4203-aed5-28fdab4e03c9
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl/signatures/ryletlPP0Zl.5e2debf2-0b2d-4203-aed5-28fdab4e03c9
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl
     
      /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HJeMKewDAbx
      Pontus
      Carlsson
      1970/09/18
      197009184891
    
     signed
     bankid-se
     Pontus
     Carlsson
     1970/09/18
     90.130.57.71
     
      ryletlPP0Zl
      019df848-1bc7-76b0-a307-151567643fc2
      true
      2026-05-05T13:16:28.232Z
      
      
       /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HJeMKewDAbx
       Pontus
       Carlsson
       pontus@brandberg.se
       197009184891
       1970/09/18
       90.130.57.71
     
    
     197009184891
     2026-05-05T13:16:28.232Z
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/HJeMKewDAbx
     Pontus
     Carlsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T13:42:07.227Z
    rkxZKlwDAZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      90.227.109.237
      2026-05-05T13:42:07.180Z
    
     rkxZKlwDAZe
     2026-05-05T13:42:07.180Z
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkxZKlwDAZe
     /envelopes/BJlFxDv0be
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkxZKlwDAZe
     Erik
     Oldgren
     90.227.109.237
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T13:43:18.117Z
    ryletlPP0Zl.b4b17b11-dfd9-4ce1-85cf-915c1eb6d86f
    
     ryletlPP0Zl.b4b17b11-dfd9-4ce1-85cf-915c1eb6d86f
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl/signatures/ryletlPP0Zl.b4b17b11-dfd9-4ce1-85cf-915c1eb6d86f
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl
     
      /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkxZKlwDAZe
      Erik Abiel
      Oldgren
      1962/04/10
      196204101536
    
     signed
     bankid-se
     Erik Abiel
     Oldgren
     1962/04/10
     78.79.171.91
     
      ryletlPP0Zl
      019df860-b3ca-727f-8dd0-e43aedc7003b
      true
      2026-05-05T13:43:17.671Z
      
      
       /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkxZKlwDAZe
       Erik Abiel
       Oldgren
       erik@oldgren.com
       196204101536
       1962/04/10
       78.79.171.91
     
    
     196204101536
     2026-05-05T13:43:17.671Z
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkxZKlwDAZe
     Erik Abiel
     Oldgren
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-05T13:43:18.414Z
    ryeReEdP0bx
    
     ryeReEdP0bx
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe/notifications/ryeReEdP0bx
     Dokument att signera
     frida.wilson@winthers.se
     2026-05-05T13:43:18.267Z
     0110019df860fa15-fcc7e84b-cf2d-4168-a1d4-574fd4017591-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T13:52:32.215Z
    rkWtgwvCZe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.38
      2026-05-05T13:52:32.185Z
    
     rkWtgwvCZe
     2026-05-05T13:52:32.185Z
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
     /envelopes/BJlFxDv0be
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
     Frida
     Wilson
     94.191.152.38
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T13:54:38.627Z
    ryletlPP0Zl.a38acef4-8e4f-4ed0-9e92-28c04204984f
    
     ryletlPP0Zl.a38acef4-8e4f-4ed0-9e92-28c04204984f
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl/signatures/ryletlPP0Zl.a38acef4-8e4f-4ed0-9e92-28c04204984f
     /envelopes/BJlFxDv0be/documents/ryletlPP0Zl
     
      /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
      FRIDA
      WILSON
      1988/02/10
      198802103203
    
     signed
     bankid-se
     FRIDA
     WILSON
     1988/02/10
     94.191.152.38
     
      ryletlPP0Zl
      019df86b-1f6f-769c-8cd9-bba36906e1c1
      true
      2026-05-05T13:54:38.153Z
      
      
       /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
       FRIDA
       WILSON
       frida.wilson@winthers.se
       198802103203
       1988/02/10
       94.191.152.38
     
    
     198802103203
     2026-05-05T13:54:38.153Z
   
    
     /envelopes/BJlFxDv0be/recipients/rkWtgwvCZe
     FRIDA
     WILSON
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